Starostwo Powiatqwew
w Strzelcach Kraj.
ot ft b bk

) Strzelce Krajenskin Wp{{ 2020 -06- 2 2 ! 1

Znak sprawy: GPM.6730.1.26.2020.AZ ft}wz

2 s zarejestr, pod. nr LU
DECYZJA

o warunkach zabudowy

Aa-50
(WA e
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Zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 . kpa (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 256 ze
zmianami) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i 4, art. 61, art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293) po rozpatrzeniu wniosku Pana Bogustawa Kierusa — Starosty Strzelecko-
Drezdeneckiego reprezentujacego Powiat Strzelecko-Drezdenecki z siedzibg przy ul. ks. St.
Wyszyniskiego 7 w Strzelcach Krajeriskich (kod pocztowy: 66-500), po uzgodnieniu:

—  z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw — w odniesieniu do obszaréw

i obiektow objetych formami ochrony zabytkéw lub ujetych w ewidencji zabytkéw

USTALAM
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie pityty fundamentowej pod
urzadzenie infrastruktury technicznej na czesci dziatki nr ewid. 445/59 w obrebie 0017
Strzelce Krajenskie, w gminie Strzelce Krajeriskie.

Rodzaj inwestycji:
1.1. ustalenia dotyczgce sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych:

1) w ramach inwestycji nie przewiduje sie zmiany sposobu uzytkowania
obiektéw budowlanych;

1.2. sposéb zagospodarowania terenu:

1) ustalam w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji wskazanych na zataczniku
nr 1 decyzji, lokalizacje ptyty fundamentowej o maksymalnych wymiarach
3,5m x 2,0 m, pod urzadzenie infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
— agregatu pradotwadrczego,

2) ustalam lokalizacje niezbednych dodatkowych utwardzen terenu.

1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu w zakresie:
2.1. warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalam obowijzujacy linie zabudowy wzdtuz krawedzi elewacji istniejacego
budynku biurowego zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych teren
inwestycji zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 decyzji, przy czym dla
przedmiotowej inwestycji nalezy potraktowaé ja jako nieprzekraczalng linie
zabudowy,

2) ustalam wskaZnik zabudowy w odniesieniu do terenu objetego inwestycjg
(czesc dz. 445/59) — bez zmian;

2.2. warunkow i wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) planowang inwestycje zaprojektowac¢ w sposob zapewniajacy spetnienie
wymogoéw w zakresie warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
srodowiska, bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania,

2) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, nalezy
powiadomi¢ niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie WIkp., a jezeli nie jest to moiliwe — Burmistrza Strzelec
Krajenskich;



2.3. warunkéw i wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

1)

podczas prowadzenia robét ziemnych, w razie odkrycia przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymad
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia oraz niezwfocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Strzelec
Krajenskich; dalsze prace prowadzi¢ w uzgodnieniu z konserwatorem
zabytkow,

teren objety inwestycja znajduje sie na obszarze ochrony krajobrazowej
wyznaczonej wokét zabytkowego, Sredniowiecznego uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Strzelce Krajeriskie wpisanego do rejestru zabytkéw
pod nr KO Kons.-llI-5/57 z dnia 07.11.1957 r., KOK-1-2172/75 z dnia
31.01.1975r. oraz KOK-I-7/76 z dnia 21.10.1976 r. — roboty budowlane na
przedmiotowym obszarze wymagajg pozwolenia Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami;

2.4. wymagan dotyczacych obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)

ustalam dojazd do terenu objetego inwestycja z drogi publicznej gminnej —
dz. nr444/1i445/1;

2.5. wymagan dotyczacych ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie
dotyczy, teren nie jest pofozony na terenach goérniczych;

2.6. zabudowe i zagospodarowanie terenu planowaé z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych:

1)

2)

3)

4)

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1186
ze zmianami),

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (t. j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065),

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 470),

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz. U. z 2020 . poz. 282);

2.7. wymagan dotyczacych ochrony interesdw osdéb trzecich:
1) obowigzuja warunki wynikajace z art. 5 ustawy Prawo budowlane.
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: oznaczono kolorem czarnym na zatgczniku graficznym
nr 1, stanowigcych integralng czes¢ niniejszej decyzji (mapa w skali 1:1000).

Uzasadnienie

Pan Bogusfaw Kierus — Starosta Strzelecko-Drezdenecki reprezentujgc Powiat Strzelecko-
Drezdenecki z siedzibg przy ul. ks. St. Wyszynskiego 7 w Strzelcach Krajeriskich dnia
06.03.2020 . ztozyt wniosek o wydanie decyzji ustalajgcej warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie ptyty fundamentowej pod urzgdzenie infrastruktury technicznej na
czesci dziatki nr ewid. 445/59 w obrebie 0017 Strzelce Krajeriskie, w gminie Strzelce Krajeriskie.

Whniosek spetniat wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do wydania decyzji w przedmiocie warunkéw zabudowy dla ww. inwestycji.



W ramach inwestycji przewiduje sie¢ budowe ptyty fundamentowej pod urzadzenie
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej (agregat pradotwdrczy) o maksymalnych
wymiarach fundamentu3,5mx2,0m.

Dla przedmiotowego obszaru nie ma obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy w przypadku braku
miejscowego planu, okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy, jezeli inwestycja nie jest celem publicznym.
Inwestycja nie stanowi celu publicznego i wymaga pozwolenia na budowe, tym samym wymaga
ustalenia warunkow zabudowy.

Teren objety inwestycja nie jest terenem zamknigtym, stosownie wiec do treéci art. 60
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organem wiasciwym do wydania decyzji o warunkach zabudowy jest Burmistrz Strzelec
Krajenskich.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.- Dz. U.
z 2020 r. poz. 293) powierzono osobie, o ktérej mowa w art. 5 ww. ustawy tj. osobie, ktéra
nabyta uprawnienia urbanistyczne na podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami).

Zgodnie z § 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy, nalezy zakwalifikowaé inwestycje do
okreslonego rodzaju zabudowy.

Inwestycja polegajaca na lokalizacji urzadzer infrastruktury technicznej, w $wietle art.
61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest zwolniona z obowiazku
wykazania ,dobrego” sasiedztwa (stosowania art. 61 ust. 1 i 2 wyzej wymienionej ustawy) —
przedsigwzigcie nie wymaga wykazania, ze co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej
samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu, oraz wykazania, ze teren objety inwestycjg posiada dostep do drogi publicznej.

Planowana inwestycja (pfyta fundamentowa pod agregat pradotwdrczy) stanowi
infrastrukture techniczng (zgodnie z § 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczer i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U.2003.164.1589).
Inwestycja ta nie stanowi bowiem zabudowy mieszkalnej (ani jednorodzinnej, wielorodzinnej
lub zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym), nie stanowi ustug, ani
tez zabudowy produkcyjnej, cmentarza ani tez drogi publicznej lub wewnetrznej. Nadmieni¢ tez
nalezy, ze w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.2003.164.1587) w zatagczniku Nr 1 do rozporzadzenia — elektroenergetyka zostata
wymieniona wsrod terendw infrastruktury techniczne;j.

W oparciu o wniosek zgodnie z art. 53 ust. 3 i art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem art. 61 ust. 3 tejze ustawy, sporzadzono
analizg warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, warunkéw
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, w ktérej zwazono
co nastepuje:



1) inwestycja stanowi infrastrukture techniczng — zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wymaga spetnienia warunku art.
61 ust. 1 pkt 1 tejze ustawy;

2) inwestycja stanowi infrastrukture techniczng — zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wymaga spetnienia warunku art.
61 ust. 1 pkt 2 tejze ustawy, cho¢ w danym przypadku teren inwestycji potozony jest na
dz. 445/59 w obrebie Strzelce Krajenskie, ktéra posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej gminnej — ul. ks. St. Wyszyniskiego — dz. 444/1 oraz dz. 445/1 (przestanka art.
61 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy jest spetniona),

3) istniejace uzbrojenie dziatki jest wystarczajace dla realizacji zamierzenia — inwestycja nie
wymaga uzupetnienia uzbrojenia dziatki (przestanka art. 61 ust. 1 pkt 3 jest spetniona);

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne — grunty objete inwestycjg stanowig grunty juz
przeksztatcone — inne tereny zabudowane ,Bi” (przestanka art. 61 ust. 1 pkt 4 jest
spetniona);

5) zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi — nie stwierdzono sprzecznosci
z zadnym przepisem odrebnym.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco lub mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw
zdnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko. Nie jest tez potoiona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych, w obszarach naraionych na ruchy
masowe ziemi, ani tez w granicach udokumentowanych zt6z lub terenach gorniczych.

Teren objety wnioskiem nie jest objety ochrong $rodowiska naturalnego jako Natura
2000 i nie przewiduje sie oddziatywania negatywnego na te obszary w przypadku realizacji
inwestycji. Inne formy ochrony przyrody na terenie réwniez nie wystepuja.

Na terenie objetym inwestycjg nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub
ujete w ewidencji zabytkdéw. Inwestycja znajduje sie na obszarze ochrony krajobrazowe;j
wyznaczone] wokét zabytkowego, sredniowiecznego ukfadu urbanistyczno-krajobrazowego
miasta Strzelce Krajeriskie wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr KO Kons.-llI-5/57 z dnia
7.11.1957 r., KOK-1-2172/75 z dnia 31.01.1975 r. oraz KOK-1-7/76 z dnia 21.10.1976 .

Kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa do ochrony wtasnego interesu
prawnego, przy zagospodarowaniu terendw nalezgcych do innych osob lub jednostek
organizacyjnych (art. 6 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy), dlatego stosownie do wymogodw procedury
administracyjnej oraz przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
postepowanie w sprawie wydania decyzji toczyto sig z udziatem wnioskodawcy oraz wszystkich
pozostatych stron postepowania. Strony zawiadomiono o wszczeciu postgpowania
i przystugujacych im uprawnieniach.

Niniejsza decyzja zostata uzgodniona z:

1) Lubuskim Wojewdédzkim Konserwatorem Zabytkow — w odniesieniu do obszaréw
i obiektow objetych formami ochrony zabytkéw lub ujetych w ewidencji zabytkéw —
postanowienie znak: ZN-G.5151.17.2020 [SKr] z dnia 05.05.2020 r.
zaopiniowana przez:

2) Referat Gospodarki Komunalnej, Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w zakresie obszaréw
przylegtych do pasa drogowego drogi gminnej (dz. nr ewid. gruntu 444/1, 445/1
m. Strzelce Krajenskie).



Z uwagi na niewystgpowanie warunku okreslonego w art. 53 ust. 4 pkt 10 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odstgpiono od uzgodnieri decyzji w zakresie
zadar samorzadowych i rzadowych.

Nastgpnie, po zgromadzeniu dokumentéw do sprawy, strony zostaly powiadomione
o mozliwosci zapoznania sie z zebranymi dowodami i materiatami zgodnie z art. 10 kpa. Na
powyzsze nie wpltynat Zaden wniosek ani uwaga pisemna.

Art. 15zzs ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordéb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 374 ze zmianami) spowodowat,
iz od dnia 01.04.2020 r. bieg terminéw procesowych w postepowaniach administracyjnych nie
rozpoczynat sig, a rozpoczety ulegt zawieszeniu w okresie stanu zagrozenia epidemicznego lub
stanu epidemii ogloszonego z powodu COVID-19. Ponadto art. 15zzs ust. 8 tej ustawy
spowodowat réwniez, iz nie rozpoczynat sig, a rozpoczety ulegt zawieszeniu na okres stanu
zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii ogtoszonego z powodu COVID-19, m.in. bieg
terminu na milczace zatatwienie sprawy (pkt 1) oraz w innej sprawie, w ktérej brak wyrazenia
przez organ sprzeciwu, wydania decyzji, postanowienia albo innego rozstrzygniecia uprawnia
strong lub uczestnika postepowania do podjecia dziatania, dokonania czynnosci albo wptywa na
zakres praw i obowigzkéw strony lub uczestnika postepowania (pkt 2).

W tym czasie wprowadzono kolejne zmiany (od dnia 18.04.2020 r.) w art. 15zzs ww.
ustawy (tzn. ustawy z dnia 02 marca 2020r. - t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 374 ze zmianami) poprzez
dodanie m.in.:

— ust. 2a pkt 4, zgodnie z ktérym wstrzymanie rozpoczecia i zawieszenie biegu terminéw,

o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczy terminéw wydania decyzji, o ktérych mowa w art.

59 ust. 1-2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym,

— ust. 8a pkt 3 ustawy z dnia 2 marca 2020 r., zgodnie z ktérym wstrzymanie rozpoczecia

i zawieszenie biegu termindw, o ktérych mowa w ust. 8, nie dotyczy termindw na zajecie

lub wyrazenie stanowiska, o ktérych mowa w art. 53 ust. 5 i 5¢ oraz art. 60 ust. 1a

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nastgpnie w dniu 16 maja 2020 r. weszfa w zycie ustawa (z dnia 14 maja 2020 r.)
o zmianie niektorych ustaw w zakresie dziatan ostonowych w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie
wirusa SARS-CoV-2 (Dz. U. z 2020 r. poz. 875), ktéra dokonata kolejnych znaczacych zmian
w zakresie art. 15 zzs ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegélnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 374, 567, 568 i 695).

Zgodnie z art. 46 pkt 20 ww. ustawy z dnia 16 maja 2020 zostat uchylony w catosci m.in.
art. 15 zzs ustawy z dnia 02 marca 2020 r., ktéry w okresie stanu zagrozenia epidemicznego lub
stanu epidemii ogloszonego z powodu COVID powodowat wstrzymanie biegu terminéw
w postepowaniach administracyjnych. Uchylenie art. 15 zzs ustawy z dnia 02 marca 2020 r.
umotzliwito dalsze procedowanie postepowari administracyjnych.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do
ktorego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich,
0 czym mowi art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zgodnie z art. 64 ust. 1 w zwigzku z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie mozna odmowi¢ ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli wnioskowane
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdzam, ze istniata
podstawa do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.

Pouczenie

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0s6b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadoéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy (art. 63
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Opieczetowany zatacznik graficzny stanowi integralna czesé niniejszej decyzji.
Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
Zmiana, zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjgtkiem przypadku, gdy zostanie
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stronie stuzy odwofanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie WIlkp., za posrednictwem Burmistrza Strzelec Krajenskich,
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna (art. 127a KPA).

Zatqczniki:
1) Zalgcznik nr 1 - Zatgcznik graficzny do decyzji
2)  Zalacznik nr 2 — Wyniki analiz

trzymujg:
@ Whnioskodawca
) strony postepowania - wg zalacznika w aktach sprawy
3) afa
Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Strzelcach Krajeriskich

Nie podlega optacie skarbowej - na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku
o oplacie skarbowej (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1000 ze zmianami)

inspektor ds. budownictwa
Aleksandra Zydor
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WYNIKI ANALIZ:

Zatacznik nr 2

do decyzji nr GPM.6730.1.26.2020.AZ

z dnia 19.06.2020 r.

e STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU,
e WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU

WNIOSKODAWCA:

Powiat Strzelecko-Drezdenecki
ul. ks. St. Wyszyriskiego 7
66-500 Strzelce Krajeriskie

Element analizy

Stan faktyczny i prawny

Uwagi

e polozenie

Polozenie: w granicach administracyjnych miasta.
Czes¢ dziatki: 445/59.

Obreb ewidencyjny: 0017 — Strzelce Krajenskie.

Teren objety inwestycjg nie jest terenem zamknigtym.

e 73dany we wniosku sposéb
zagospodarowania terenu i
zabudowy

Budowa ptyty fundamentowej pod urzadzenie infrastruktury
technicznej na czedci dziatki nr ewid. 445/59 w obrebie 0017
Strzelce Krajeriskie, w gminie Strzelce Krajeriskie.

W ramach inwestycji przewiduje sie budowe piyty
fundamentowej pod urzadzenie infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej (agregat pradotwodrczy) o powierzchni
fundamentu 3,5 mx 2,0 m.

e ustalenia mpzp

Brak planu.

e stan prawny dzialek
wg wypisu z ew, gruntow

Nr dziatki — uzytki w granicach objetych inwestycja:
czesé dz. 445/59 — Bi — inne tereny zabudowane.

Przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach
obszaru analizowanego wyznaczonego na zataczniku graficznym:

o Szerokosé frontu dzialki {czesc dziatki
budowlanej przylegtej do drogi z
ktérej odbywa sie gtowny wjazd lub
wejscie na dziatke — wg §2 pkt 5
RMI*)

Inwestycja polegajaca na lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, w $wietle art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jest zwolniona z obowiazku
wykazania ,dobrego” sgsiedztwa (stosowania art. 61 ust. 1§ 2
wyzej wymienionej ustawy) — przedsiewziecie nie wymaga
wykazania, ze co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej
samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajgcy
na okreslenie wymagarn dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu, oraz
wykazania, ze teren objety inwestycjg posiada dostep do drogi
publicznej.

Planowana inwestycja (ptyta fundamentowa pod agregat
pradotwérczy) stanowig infrastrukture techniczng - zgodnie
z § 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy, (Dz.U.2003.164.1589).
Inwestycja ta nie stanowi bowiem zabudowy mieszkalnej (ani

Whioskowana
inwestycja
spetnia warunek
art. 61 ust. 1 pkt

1 ustawy PiZP
**}’




jednorodzinnej, wielorodzinnej lub zagrodowej w gospodarstwie
rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym), nie stanowi ustug, ani
tez zabudowy produkcyjnej, cmentarza ani tez drogi publicznej
lub wewnetrznej.

Nadmieni¢ tez nalezy, e w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.2003.164.1587) w zatgczniku Nr 1 do
rozporzadzenia — elektroenergetyka zostafa wymieniona wsréd
terendw infrastruktury technicznej.

*) RMI - rozporzgdzenie Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588)

**) PiZP - ustawa z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospedarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

. funkcja obiektu/

zagospodarowanie terenu:

Przedmiotowa inwestycja nie zmieni funkcji terenu.

. linia zabudowy wyznaczana jest w
oparciu o § 4 RMI jako
przediuzenie linii zabudowy na
dziatkach sgsiednich, lub jezeli
zabudowa sgsiednia tworzy uskok
wyznacza sie linie zabudowy
zgodnie z zabudowg potozong w
odlegtosci wiekszej od pasa
drogowego, a w przypadku
niezgodnosci linii istniejacej z
przepisami odrebnymi,
obowiazujaca linie nowej
zabudowy ustala sie zgodnie z
przepisami, (dopuszcza sie w
oparciu o §4 ust. 4 RMI, inne
wyznaczenie tego parametru,
jezeli wynika to z analizy)

Teren inwestycji potozony jest przy drodze publicznej gminnej —
{ul. ks. St. Wyszyriskiego — dz. 444/1 oraz dz. 445/1).

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych obiekty
budowlane mogg byc¢ lokalizowane w odlegtosci minimum 6 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej gminnej
w terenie zabudowy.

Fundamenty planowane sg w odlegtoéci ponad 20 m od granicy
z dz. 444/1 oraz 445/1 (drogg publiczng gminng — ul. ks. St.
Wyszynskiego), za istniejgcg zabudowa hiurowa.

Nalezy wiec ustali¢ obowigzujacg linie zabudowy zgodnie
zistniejgcq juz zabudowa na dz. 445/49, zlokalizowana
w odlegtosci blisko 4,5 m od granicy z drogg publiczng gminng
(aw odlegtosci biisko 8,5 m od krawedzi jezdni), przy czym
nalezy potraktowac jg jako nieprzekraczalng linie zabudowy.

. wskaznik pow. zabudowy

wyznacza sie zgodnie z §5 RMI, na
podstawie sredniego wskazZnika tej
wielkosci dla obszaru
analizowanego (dopuszcza sie w
oparciu o §5 ust. 2 RMI, inne
wyznaczenie tego parametru,
jezeli wynika to z analizy)

Wskaznik powierzchni zabudowy w liniach rozgraniczajacych
teren inwestycji (czes¢ dz. 445/59) nie ulegnie zmianie.
Planowana inwestycja nie dotyczy zabudowy budynkami, nie
wplynie na zwiekszenie wskaznika zabudowy, jedynie na
pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej.

. szerokos¢ elewacji frontowej, od
strony frontu dziatki, wyznacza sie

dla nowej zabudowy zgodnie z §6
RMI, na podstawie Sredniej
szerokosci elewacji frontowych
istniejacej zabudowy na dziatkach
w obszarze analizowanym, z
tolerancjg do 20%, (dopuszcza sie
w oparciu o §6 ust. 2 RMI, inne
wyznaczenie tego parametru,
jezeli wynika to z analizy)

Nie dotyczy — inwestycja nie polega na lokalizacji budynku.

. wysoko$c gérnej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki
dla nowej zabudowy wyznacza sie,
zgodnie z §7 RMI, jako
przediuzenie tych krawedzi

Nie dotyczy — inwestycja nie polega na lokalizacji budynku.




odpowiednio do istniejgcej
zabudowy na dziatkach sgsiednich,
przy czym wysokosc te mierzy sie
od $redniego poziomu terenu
przed gtéwnym wejéciem do
budynku. Jezeli ww. wysokos$¢, na
dziatkach sasiednich przebiega
tworzgc uskok, wowczas
przyjmuje sie jej srednig wielkos¢
wystepujgcy na obszarze
analizowanym, (dopuszcza sie w
oparciu o §7 ust. 4 RMI, inne
wyznaczenie tego parametru,
jezeli wynika to z analizy)

geometria dachu (kat nachylenia,
wysokosé gtéwnej kalenicy dachu i

uktad potaci dachowych, a takze
kierunek gtéwnej kalenicy dachu
w stosunku do frontu dziatki),
zgodnie z §8 RMI, ustala sie
odpowiednio do geometrii
dachéw wystepujacych na
obszarze analizowanym.

Nie dotyczy — inwestycja nie polega na lokalizacji budynku.

dostep do drogi publicznej

Teren objety inwestycja posiada bezpoéredni dostep do drogi
publicznej gminnej — ul. ks. St. Wyszyniskiego — dz. 444/1 oraz
dz. 445/1.

Whioskowana
inwestycja
spetnia warunek
art. 61 ust. 1 pkt
2 ustawy PiZP.

warunki wynikajgce z obstugi w
zakresie infrastrukiury technicznej i
komunikacji

Zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury technicznej:

- inwestycja nie wymaga uzupetnienia uzbrojenia dziatki,

- dojazd do inwestycji: z drogi publicznej gminnej — dz. 444/1
oraz dz. 445/1.

Whnioskowana
inwestycja
spetnia warunek
art. 61 ust. 1 pkt
3 ustawy PiZP.

warunki wynikajace z ochrony
gruntéw rolnych i lesnych (art. 61
ust.1 pkt 4 ustawy o PiZP)

Grunty objete inwestycjg: Bi — inne tereny zabudowane s3 to
grunty juz przeksztatcone — nie wymagaja wiec zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Whioskowana
inwestycja
spetnia warunek
art. 61 ust. 1 pkt
4 ustawy PiZP.

warunki dotyczace ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu,
wynikajgce z:

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrdw z dnia
10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1839).

potrzeby ochrony srodowiska o
ktérych mowa w szczegdlnosci w
art. 72 i 73 ustawy Prawo ochrony
$rodowiska

- Ztoza geologiczne i tereny gérnicze — nie wystepuja,

- udokumentowane Gtdwne Zbiorniki Wod Podziemnych — nie
wystepuja,

- tereny uje¢ wody lub ich strefy — nie wystepuja,

- teren nie jest potozony w obszarach zagrozonych powodzia,

- tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych - nie
wystepuja,

- obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe —~
nie wystepuja.

ustalen dla form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w przepisach o

Teren objety wnioskiem nie jest objety zadng z forma ochrony
przyrodniczej w tym ochrong Srodowiska naturalnege jako




ochronie przyrody

Natura 2000 i nie przewiduje sie oddziatywania negatywnego na
te obszary w przypadku realizacji inwestycji.

e warunki wynikajace z ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspdiczesnej

Inwestycja znajduje sie na obszarze ochrony krajobrazowej
wyznaczone] wokoét zabytkowego, sredniowiecznego uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Strzelce Krajerskie
whpisanego do rejestru zabytkéw pod nr KO Kons.-111-5/57 z dnia
7.11.1957 r., KOK-I-2172/75 z dnia 31.01.1975 r. oraz KOK-I-
7/76 z dnia 21.10.1976r.




