Starosta Strzelecko-Drezdenecki
ul. Ks. St. Wyszynskiego 7
66-500 Strzelce Krajenskie

GK.6840.2.1.2023.AC
STAROSTA STRZELECKO-DREZDENECKI

Oglasza pierwszy przetarg ustny ograniczony na rzecz rolnikow indywidulanych i innych
podmiotow, zgodnie z art. 2a i 2b ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu
ustroju rolnego (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 423) na sprzedaz nieruchomosci
polozonej w obrebie Chometowo, gmina Dobiegniew, powiat strzelecko-drezdenecki,
wojewodztwo lubuskie, stanowiacej w udz. 4/40 wspélwlasnos¢ Skarbu Panstwa
w gospodarowaniu Starosty Strzelecko-Drezdeneckiego, zgodnie z zarzadzeniem
Wojewody Lubuskiego z dnia 13 pazdziernika 2023 r. w sprawie wyrazenia zgody
na zbycie z zasobu Skarbu Panstwa udzialu w nieruchomosci oznaczonej numerem dzialki
147 polozonej w Chometowie, gm. Dobiegniew.

Okreslenie nieruchomosci

Udziat 4/40 w dziatce o nr ewidencyjnym 147 o pow. 7,70 ha potozonej w obr¢bic Chometowo,
gmina Dobiegniew, sklasyfikowanej w ewidencji gruntéw i budynkow jako grunty rolne
zabudowane Br-Pslll, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych Lzr-Rllla,
pastwiska trwate PslII i PsIV, grunty orne RIlIa, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta
nr GW1K/00028671/4.

Nieruchomos$¢ potozona jest w poludniowej czesci wsi, w odlegtosci ok. 300 metrow od terenu
zwartej zabudowy wiejskiej. Usytuowana jest na polwyspie, a wigc otoczona jest z trzech stron
wodami jeziora Osiek, z czwartej strony (pdinocnej) sgsiaduje z gruntami uzytkowanymi jako
dzialki letniskowe 1 przez droge dojazdowa z gruntami rolnymi. Lokalizacja nieruchomosci jest
unikalna, bardzo korzystna, bowiem stwarza doskonate warunki do zagospodarowania jej
na cele rekreacji 1 wypoczynku. Ksztatt dziatki jest nieregularny, ale z uwagi na duza
powierzchni¢ nie stanowi istotnego pogorszenia jej walorow uzytkowych. Konfiguracja
powierzchni lekko zréznicowana. Od potudnia dzialka opada stromym stokiem wprost
do jeziora, a teren pomigdzy budynkiem mieszkalnym i jeziorem uksztaltowany jest w formie
tarasow 1 zagospodarowany jako teren przydomowej zieleni i wypoczynku.

Zachodnia cze$¢ dzialki jest zabudowana. Jest to siedlisko dawnego folwarku. W latach 1402-
1454 obszar ten nalezat do zakonu krzyzackiego, ktory dla swoich potrzeb wznidst tu ceglany
budynek — spichlerz stojacy w najwyzszym punkcie potwyspu. Spichlerz obronny gotycki
objety jest ochrong konserwatora zabytkow, wpisany do rejestru zabytkow pod nr 1959
na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 04.10.1973 r.
Jest on usytuowany w narozniku zabudowy dworskiej, pochodzacej z XIX wieku, ktérg
stanowig: budynek mieszkalny — dawny dwor z dwoma dobudowanymi oficynami, budynek
inwentarsko-gospodarczy, budynek inwentarski z gospodarcza dobudéwka, budynek
gospodarczy (dawna wiata) i domek letniskowy (zaadaptowany z budynku gospodarczego).
Ponadto cz¢$¢ dawnych duzych budynkow gospodarskich ulegla juz catkowitemu zniszczeniu.
Pozostaly po nich ruiny. Sg to ruiny stodoty 1 budynku inwentarskiego.

Nieruchomos¢ ta podlega ochronie konserwatorskiej zabytkowego spichlerza, tj. o ochronie
prawnej przez wpis do rejestru zabytkow oraz o obowigzkach cigzacych na wiascicielu,
wynikajacych z ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r., poz.
840 ze zm.). Z uwagi na status ochrony, wszelkie podejmowane dzialania wobec zabytku
wpisanego do rejestru, wymagajg uzgodnienia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
Budynek mieszkalnym (dawny dwoér) o powierzchni zabudowy 446 m2. Jest to budynek
zréznicowanej wysokosci (dworek w czg$ci parterowy 1 w czgsci parterowy z poddaszem

Stronalz5



uzytkowym, dwie oficyny jednopietrowe 1 parterowy tacznik oficyny z dworkiem czgsciowo
podpiwniczony, wykonany w technologii tradycyjnej. Zamieszkuje go kilka rodzin, ale nie ma
w nim formalnie wyodrebnionych lokali mieszkalnych, a mieszkancy maja udziaty w catej
nieruchomosci. Zajmowane przez poszczegdlne rodziny pomieszczenia w budynku nie zawsze
do siebie przylegaja, a niektére usytuowane sg na dwdch kondygnacjach mieszkalnych.

Nie jest okreslony sposob korzystania z nieruchomosci, przy czym sprzedawany udzial
zwigzany jest z cze$cia budynku mieszkalnego, obejmujacego jedno pomieszczenie
znajdujace si¢ na parterze budynku.

Znajdujace si¢ na dzialce budynki produkcyjno-gospodarcze uzytkowane sa w bardzo matym
zakresie, nie s3 remontowane 1 ulegaja powolnemu, duzemu zniszczeniu.
Dojazd z centrum wsi do nieruchomos$ci droga wybrukowang kamieniem polnym. Teren
siedliska podobnie jak i calej dziatki nie jest ogrodzony. Nieruchomo$¢ wyposazona jest w
sieci: elektroenergetyczng, wodociagowg i kanalizacj¢ lokalng z odprowadzeniem $ciekow do
zbiornika bezodptywowego.

Dziatka nie posiada aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Dobiegniew, przyjetym uchwatg Nr XLIV/266/14 Rady Miejskiej w Dobiegniewie
z dnia 28 stycznia 2014 r. dziatka nr ewid. 147, obreb ewid. 0012 Chome¢towo znajduje si¢
W obszarze o przeznaczeniu: obszary zabudowy mieszkaniowe] projektowane i istniejace
(symbol: MU), obszary rolnicze: taki i pastwiska o niskiej klasie gleb (symbol: RZ), obszary
rolnicze o wysokiej przydatno$ci rolniczej (symbol: R). Dziatka nie znajduje si¢
w granicach obszaru rewitalizacji Gminy Dobiegniew.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ nie podlega opodatkowaniu podatkiem od towardw i ustug.
Organizator przetargu nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady ukryte nieruchomosci.

W zwiazku z tym, ze zbywana jest nieruchomos$¢ rolna przetarg zostanie ograniczony
do rolnikéw indywidualnych i innych podmiotéw zgodnie z przepisami art. 2a i 2b ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz.
2569 ze zm.) zwanej dalej ustawq o ksztattowaniu ustroju rolnego.

Cena wywolawcza - 165 000,00 zt (stownie: Sto sze$édziesigt pie¢ tysiecy ztotych
i 00/100)
Wadium - 16 500,00 z1 (stownie: szesnascie tysiecy pigéset ztotych i 00/100).

Zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.) cene¢ nieruchomosci lub jej czeSci wpisanych
do rejestru zabytkow obniza si¢ na wniosek nabywcy o 50%.

Okreslenie przetargu
Przetarg odbedzie si¢ w dniu 26 czerwca 2024 r. o godz. 10%° w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Strzelcach Krajenskich, ul. Ks. St. Wyszynskiego 7, sala 115 - I pigtro.

W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne, ktore uiszczg wadium w formie
pienieznej, w okreslonej wysokosci, z zaznaczeniem na jaki cel na konto Powiatu Strzelecko-
Drezdeneckiego w Strzelcach Krajenskich o nr 14 1020 5402 0000 0202 0363 4979.
Wplacone wadium winno znajdowaé si¢ na koncie Powiatu Strzelecko-Drezdeneckiego
najpozniej do dnia 19 czerwca 2024 r. Za dat¢ wniesienia wadium uwaza si¢ dat¢ wplywu
srodkow pienigznych na rachunek Powiatu Strzelecko-Drezdeneckiego. W przypadku
wspolnosci ustawowej wadium na przetarg nalezy wnosi¢ przez oboje matzonkow.
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Osoby uprawnione do udzialu w przetargu:
1. Rolnicy indywidualni, w rozumieniu art. 6 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego
zamierzajacy powigkszy¢ gospodarstwo rodzinne, jezeli maja miejsce zamieszkania

w gminie, w ktorej potozona jest nieruchomos$¢ wystawiana do przetargu lub w gminie

graniczacej z tg gming, spetniajacy tacznie nastepujace warunki:

a) sa wilascicielami, uzytkownikami wieczystymi, samoistnymi posiadaczami
lub dzierzawcami nieruchomos$ci rolnych, ktorych laczna powierzchnia uzytkow
rolnych, z uwzglednieniem powierzchni uzytkow rolnych wchodzacych w sktad
nieruchomosci, bedgcej przedmiotem przetargu, nie przekracza 300 ha;

b) posiadajg kwalifikacje rolnicze okreslone w art. 6 ust. 2 pkt 2 ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego oraz w rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
17 stycznia 2012 r. w sprawie kwalifikacji rolniczych posiadanych przez osoby
wykonujace dziatalno$¢ rolniczg (Dz. U. z 2012 r., poz. 109 ze zm.);

C) co najmniej od 5 lat zamieszkuja w gminie, na obszarze ktorej jest potozona jedna
z nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad prowadzonego przez nie gospodarstwa
rolnego. Do powyzszego okresu zalicza si¢ okres zamieszkiwania w innej gminie
bezposrednio poprzedzajacy zmiang miejsca zamieszkania, jezeli w gminie tej jest
albo byla potozona jedna z nieruchomos$ci rolnych wchodzacych w sktad
gospodarstwa rolnego;

d) prowadza przez okres co najmniej od 5 lat osobiscie to gospodarstwo. Osobiste
prowadzenie gospodarstwa w rozumieniu ustawy oznacza podejmowanie wszelkich
decyzji dotyczacych prowadzenia dziatalno$ci rolniczej w tym gospodarstwie,

e) maja miejsce zamieszkania w gminie Dobiegniew, w ktorej potozona jest
nieruchomo$¢ wystawiana do przetargu lub w gminie graniczacej z tg gming.

2. Inne podmioty, ktoére posiadaja zgode Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka

Wsparcia Rolnictwa na nabycie nieruchomosci, wyrazong w drodze decyzji

administracyjnej zgodnie z art. 2a ust. 4 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego.

Zgodnie z art. 2b ust. 1 i 2 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego nabywca nieruchomosci
rolnej jest obowiazany prowadzi¢ gospodarstwo rolne, w sklad ktorego weszla nabyta
nieruchomos$¢ rolna, przez okres co najmniej 5 lat od dnia nabycia przez niego tej
nieruchomosci, a w przypadku osoby fizycznej prowadzi¢ to gospodarstwo osobiscie.
W powyzszym okresie nabyta nieruchomos$¢ nie moze by¢ zbyta ani oddana w posiadanie
innym podmiotom.

Zgodnie z art. 2a ust. 3a ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego jezeli nieruchomos¢ rolna
wchodzi albo ma wejs¢ w sktad wspolnosci majatkowej malzenskiej, wystarczajace jest, gdy
okreslone w ustawie wymogi dotyczace nabywcy nieruchomos$ci rolnej spetnia jeden
z malzonkow.

Uczestnicy przetargu zobowiazani sg przed otwarciem przetargu do przedlozenia komisji
przetargowej: dowodu wptaty wadium, dowodu tozsamosci, aktualnego wypisu z wlasciwego
rejestru w odniesieniu do o0so6b prawnych, pelnomocnictwo do udzialu w przetargu
potwierdzone notarialnie w przypadku osob reprezentujacych osoby prawne oraz dokumenty
poswiadczajace spelnienie przestanek zawartych w art. 2a i 2b _ustawy o ksztaltowaniu
ustroju rolneqo tj:

1. Formularz zgtoszenia uczestnictwa w przetargu ograniczonym (wzor 1).

2. Os$wiadczenie o osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego i tagcznej powierzchni
uzytkdw rolnych stanowigcych wiasnos¢, prawo uzytkowania wieczystego oraz
bedacych w samoistnym posiadaniu, a takze dzierzawionych przez rolnika
indywidualnego (wzor 2).

3. Oswiadczenie o posiadaniu odpowiednich kwalifikacji rolniczych i posiadaniu stazu
pracy w rolnictwie (wzor 3).
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4. Kopi¢ $wiadectwa (dyplomu) ukonczenia szkoty podstawowej lub gimnazjalnej lub
zawodowej lub $redniej lub wyzszej, $Swiadectwo z tytulem wykwalifikowanego
robotnika lub dyplom z tytulem mistrza, wydane przez panstwowa komisje
egzaminacyjng, lub izby rzemieslnicze, $wiadectwo potwierdzajace kwalifikacje
w zawodzie lub certyfikat kwalifikacji zawodowej wydany przez okregowe komisje
egzaminacyjne, lub $wiadectwo ukonczenia trzech stopni zespotu przysposobienia
rolniczego albo, albo zaswiadczenie o wukonczeniu trzech stopni zespotu
przysposobienia rolniczego albo $§wiadectwo ukonczenia szkoly przysposobienia
rolniczego, o$wiadczenie po$wiadczajgce uzyskane kwalifikacje rolnicze, o ktorych
mowa w rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia
2012 r. w sprawie kwalifikacji rolniczych posiadanych przez osoby wykonujace
dziatalnosé¢ rolniczg (Dz. U. z 2012 r., poz. 109 ze zm.) wraz z kopiami dowodoéw
potwierdzajacych te kwalifikacje.

5. Dokument potwierdzajacy zameldowanie na pobyt staly (minimum 5 lat) -
zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staly w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
24 wrzeénia 2010 r. o ewidencji ludnosci (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 1191 ze zm.)
(zaswiadczenie wydane przez gming wazne jest przez 2 miesigce od chwili wydania,
o ile w tym czasie nie nastgpita zmiana miejsca zameldowania). Do okresu 5-letniego
zameldowania, o ktorym mowa powyzej, zalicza si¢ okres zamieszkiwania w innej
gminie bezposrednio poprzedzajacy zmiane miejsca zamieszkania, jezeli w gminie tej
jest albo byta polozona jedna z nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad
gospodarstwa rolnego.

6. Inne podmioty zobowigzane sg dostarczy¢ zgode Dyrektora Generalnego Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa na nabycie nieruchomosci, wyrazong w drodze decyzji
administracyjnej zgodnie z art. 2a ust. 4 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego.

Wypelnione formularze i dokumenty wymienione w punktach od 1 do 5 oraz
6 (w przepadku innych podmiotow) nalezy dostarczy¢ do Starostwa Powiatowego
w Strzelcach Krajenskich, Wydziatu Geodezji, Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego
w Strzelcach Krajenskich ul. Ks. St. Wyszynskiego 7, II pietro, pokdj 204, do dnia 19 czerwca
2024 r.

Lista os6b zakwalifikowanych do przetargu zostanie wywieszona na stronie internetowej
pod adresem: www.fsd.pl i www.bip.fsd.pl (zaktadka tablica ogloszen) w dniu 24 czerwca
2024 r.

Przedmiotowy formularz i o$wiadczenia dost¢gpne sa w siedzibie Starostwa Powiatowego
w Strzelcach Krajenskich, Wydziale Geodezji, Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego
w Strzelcach Krajenskich, ul. Ks. St. Wyszynskiego 7, II pietro, pokoj 204, a takze na stronie
internetowej Powiatu Strzelecko-Drezdeneckiego przy niniejszym ogloszeniu o przetargu pod
adresem: www.fsd.pl i www.bip.fsd.pl (zaktadka tablica ogtoszen).

Umowa notarialna moze by¢ zawarta wylacznie z podmiotem, ktory przetarg wygra
i spelnia jednocze$nie warunki ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego.

Matzonkowie biorg wspodlnie udziat w licytacji. W przypadku udziatu w licytacji przez jednego
z malzonkéw posiadajgcych ustrd] wspolnosci majatkowej, wymagana jest zgoda drugiego
wspotmatzonka na udziat w przetargu dotyczacym kupna okreslonej nieruchomosci - w formie
aktu notarialnego.
W przypadku matzonkéw, pomiedzy ktorymi istnieje wspolnos¢ majatkowa, dokumenty
o zakwalifikowaniu si¢ do uczestnictwa w przetargu mogg by¢ ztozone tylko przez jednego
wspoimalzonka (nawet jezeli obydwoje spetniajag warunki zakwalifikowania).
Minimalne postgpienie, o ktore nalezy podwyzszy¢ ceng wywotawcza zostanie ustalone przez
uczestnikow przetargu bezposrednio przed rozpoczeciem licytacji, z tym, Ze postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem w gore do pelnych dziesigtek
ztotych.
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Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygra, zalicza si¢
na poczet ceny nabycia nieruchomosci, pozostatym uczestnikom wadium zostanie zwrocone
w ciggu trzech dni po zamknigciu przetargu.

W ciaggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu, osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci
zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.

W przypadku niestawienia si¢ nabywcy bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym
w zawiadomieniu, sprzedajacy moze odstgpic¢ od zawarcia umowy, wowczas wptacone wadium
nie podlega zwrotowi.

Ceng¢ uzyskang w przetargu, po odliczeniu wadium, wygrywajacy przetarg zobowigzany jest
wptaci¢ w catosci najpdzniej w przeddzien zawarcia umowy notarialnej na konto Powiatu
Strzelecko-Drezdeneckiego. Koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego ponosi nabywca.
Sprzedajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu w uzasadnionych przypadkach.

Nieruchomos$¢ mozna obejrzeé¢ w dniu 17 czerwca 2024 r. od godz. 12.00 do godz. 16.00.

Szczegéltowe informacje dotyczace przetargu mozna uzyska¢ w Wydziale Geodezji,
Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Strzelcach Krajenskich, ul. Ks. St.
Wyszynskiego 7, 11 pigtro, pokdj 204 w godzinach: poniedziatek 7:00 - 17:00, wtorek -
czwartek 7:30 - 15:30, piatek 7:30 - 13:30; tel. (95) 763 70 14.

Niniejsze ogloszenie podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Strzelcach Krajenskich, przy ul. Ks. St. Wyszynskiego 7, na okres 30 dni
tj. od dnia 15.05.2024 r. do dnia 14.06.2024 r, na stronie internetowej Powiatu Strzelecko-
Drezdeneckiego pod adresem: www.fsd.pl i www.bip.fsd.pl (zaktadka tablica ogloszen),
wyciag z ogloszenia opublikowano w Gazecie Lubuskiej w dniu 15.05.2024 r.

Administratorem danych osobowych przetwarzanych w Starostwie Powiatowym w Strzelcach
Krajenskich jest Starosta Strzelecko-Drezdenecki. Szczegotowe informacje dotyczace zasad
przetwarzania danych osobowych znajduja si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej w Starostwa
Powiatowego w Strzelcach Krajenskich, dostepnym pod adresem strony internetowe;j
www.bip.fsd.pl.

Strzelce Krajenskie, dnia 13.05.2024 r.

Starosta Strzelec,ko-Drezdenecki
(-) Radostaw Swiekatowski
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