STAROSTA

STRZELECKO-DREZDENECKI Strzelce Kraj., 20 listopada 2017r.
ul. Ks. St. Wyszyriskiego 7
66-500 Strzelce Kraj. @

GK.6830.4.2017.JS
DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f i 5, art 18 ust. 1 w zwigzku z art. 12 ust. 4 pkt 2, oraz art.
1 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania
1 realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2017r., poz. 1496 ),
art. 8, art. 113 ust.7, art. 118a ust. 2, 3, art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, art. 133 pkt 1, art. 134
ust. 3, 4 1 art. 154 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(tekst jedn. Dz. U. z 2016r., poz. 2147 ze zm.) oraz art. 49, 104 i art. 107 ustawy z dnia 14
czerweca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r., poz.
1257)

orzekam:

1. Ustali¢ odszkodowanie do wysokosci 7 800,00 zI (stownie: siedem tysiecy osiemset
ziotych 00/100), na rzecz Teresy Rupocifiskiej, zam. 66-500 Strzelce Kraj.,
ul. Stowackiego 16/1, Jana Bartoszewicza, zam. 66-500 Strzelce Kraj., ul. Saperow 34/2,
Mieczystawa Bartosiewicza, zam. 84-210 Choczewo, ul. Latarnikéw 8b, Edmunda
Bartosiewicza, zam. Kierzkowo 9/4,84-219 Choczewo, Teresy Kamieniak, zam. 73-320
Trzebiatow, Trzebusz 62b/3, Romana Kamieniak, zam. 72-304 Brojce, Pruszc 18,
spadkobiercow niezyjacych: Aleksandra Rocko, Weroniki Jaskélskiej, Mariana
Bartosiewicza, Henryka Kamieniak oraz Ryszarda Roc¢ko za prawo wlasnosci
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, polozonej w obrebie Strzelce
Krajenskie — miasto gmina Strzelce Krajenskie, oznaczonej numerem dziatki 638/60
o pow. 0,0258 ha, ksiega wieczysta GW1K/00016717/2, przejetej na wlasnos¢ Gminy
Strzelce Krajenskie z dniem 01 marca 2017r.

2. Odszkodowanie zostanie wyplacone osobom wywlaszczonym proporcjonalnie
do posiadanych udzialow w prawie wlasnosci nieruchomosci.
Wysokos¢ odszkodowania nalezna poszczegdlnym wywlaszczonym wynosi:
- na rzecz Teresy Rupocinskiej — 975,00 zt za udziat 1/4 czesci
- na rzecz Jana Bartoszewicza — 812,50 zt za udzial 1/6 czesci
- na rzecz Mieczystawa Bartosiewicza — 812,50 z} za udziat 1/6 czesci
- na rzecz Edmunda Bartosiewicza— 812,50 zt za udziat 1/6 czesci
- na rzecz Teresy Kamieniak — 270,83 zt za udziat 1/18 czesci
- na rzecz Romana Kamieniak — 270,83 zt za udziat 1/18 czesci
- na rzecz Ryszarda Rocko — 975,00 zt za udziat 1/4 czesci
- na rzecz spadkobiercéw Aleksandra Rocko -975,00 zt za udziat 1/4 czesci
- na rzecz spadkobiercow Weroniki Jaskolskiej — 812,50 zt za udziat 1/6 czesci
- na rzecz spadkobiercéw Mariana Bartosiewicza — 812,50 zl za udzial 1/6 czesci
- na rzecz spadkobiercow Hanryka Kamieniak — 270,83 zl za udziat 1/18 czesci

3. Zobowigza¢ Gming Strzelce Krajenskie do wyplaty odszkodowania na rzecz Teresy
Rupocinskiej, Jana Bartoszewicza, Mieczystawa Bartosiewicza, Edmunda Bartosiewicza
Teresy Kamieniak i Romana Kamieniak w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza
decyzja stanie si¢ ostateczna.



4. Zobowigza¢ Gming Strzelce Krajefiskie do wystapienia w terminie 14 dni od dnia,
w ktorym niniejsza decyzja o odszkodowaniu stanie si¢ ostateczna, do Sagdu Rejonowego
w Strzelcach Krajefiskich z wnioskiem o zezwolenie na zlozenie do depozytu sadowego
odszkodowania ustalonego na rzecz spadkobiercow zmartych: Aleksandra Rocko,
Weroniki Jaskdlskiej, Mariana Bartosiewicza, Henryka Kamieniak oraz na rzecz
Ryszarda Rocko, ktérego nie znane jest miejsce pobytu i zameldowania, w lacznej
kwocie 3 845,83 z1, a nastgpnie przekazania niniejszego odszkodowania do depozytu
sagdowego na okres 10 lat.

5. Odszkodowanie podlega waloryzacji na dzien wyplaty.

Uzasadnienie

W dniu 25 stycznia 2017r. Starosta Strzelecko-Drezdenecki wydat decyzje NR 1/2017
znak: GP.6740.2.1.2016.KZ o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na:
Rozbudowie ulicy Przemystowej wraz z rozbudows skrzyzowania z ulica Jednosci
Robotniczej w miejscowosci Strzelce Krajenskie na dzialkach o nr ewidencyjnym
615/20(615/15), 615/22(615/10), 615/24(615/18), 504/13, 617/11, 617/89(617/55),
503/3 (503/2), 638/54, 638/62(638/42), 638/64(638/38), 638/56(638/39), 638/58(638/40),
638/60(638/41), 504/84, 504/70, 504/72, 504/74, 504/76, 504/78, 504/80, 504/82,
504/63, 504/88 (504/64), 617/90(617/55), 504/68, 505, 565/5, 508/8, 511/2, 617/87,
633/2, 468/4, 593.

Decyzja ta stala si¢ ostateczna z dniem 01 marca 2017r. i stosownie do art. 12 ust. 4
pkt 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
1 realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych ww. nieruchomosci staty sie z mocy prawa
wlasnoscig Gminy Strzelce Krajenskie.

Procedura wyplaty odszkodowania za nieruchomos$ci przejete pod realizacje inwestycji
drogowych zostala unormowana przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r.
o0 szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji z zakresie drdg publicznych
(tekst jedn. Dz. U. z 2017r., poz. 1496) — dalej zwanej specustawq.

Zgodnie z art. 12 ust. 4 pkt. 2 oraz ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r.
o szczegllnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(tekst jednolity: Dz.U.z 2017 r. poz. 1496) nieruchomosci wydzielone liniami
rozgraniczajagcymi teren stajg si¢ z mocy prawa wilasnosciag odpowiednich jednostek
samorzgdu terytorialnego w odniesieniu do drog wojewodzkich, powiatowych i gminnych
zdniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stala sie
ostateczna. Decyzje¢ ustalajagca wysokos¢ odszkodowania wydaje organ, ktory wydat
zezwolenie na realizacj¢ inwestycji drogowej — w tym przypadku Starosta Strzelecko -
Drezdenecki. Zgodnie z art. 18 ust. 1 cytowanej wyzej ustawy wysokos¢ odszkodowania
ustala si¢ wedlug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe]j przez organ I instancji oraz wedlug jej wartosci z dnia, w ktérym
nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Do ustalenia warto$ci nieruchomosci maja zastosowanie odpowiednio przepisy
o0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 2147 ze zm.). Stosownie
do art. 132 ust. la ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
w sprawach, w ktérych wydano odrgbna decyzje o odszkodowaniu, zaptata odszkodowania
nastepuje jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o odszkodowaniu stala



si¢ ostateczna.

Z kolei art. 118a ust. 2 i 3 powyzszej ustawy okresla, ze odszkodowanie za
nieruchomos¢, ktérej whasnosé przeszta na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, co do ktérej nie zostaty ustalone osoby, ktérym przyshiguja do niej prawa
rzeczowe, sklada si¢ do depozytu sadowego na okres 10 lat, a decyzja dotyczaca
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym podlega ogloszeniu w spos6b okreslony
w art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

W toku prowadzonego postgpowania ustalono, iz przedmiotowa nieruchomosé byla
zapisana w ksiedze wieczystej GW1K/00016717/2, prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Strzelcach Kraj. IV Wydziat Ksiag Wieczystych, gdzie w dziale 1T —,,wlasno$é” wpisani
byli jako wlasciciele matzonkowie Robert Roéko s. Edwarda, Teofilii i Leokadia Roéko c.
Bronistawa, Marii. Dziat III zawiera ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiegi z rzeczywistym
stanem prawnym skierowanym przeciwko prawu wlasnosci Roberta Roéko i Leokadii Ro¢ko
na rzecz ich spadkobiercéw. Dziat IV nie zawiera wpisow (wydruk z ksiegi wieczystej
w aktach sprawy).

Starosta Strzelecko - Drezdenecki w dniu 15 marca 2017r. pismem znak:
GK.6830.4.2017.JS wszczat z urzedu postgpowanie w sprawie ustalenia wysokosci
odszkodowania na rzecz dotychczasowego wiasciciela za prawo wlasnosci nieruchomosci,
polozonej w jednostce ewidencyjnej 080604 4 Strzelce Krajefiskie — miasto, obreb 0017
Strzelce Krajenskie, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw dziatka 638/60 o pow.
0,0258 ha, powstatej z podziatu dziatki 638/41.

Poswiadczenie odbioru zawiadomienia o wszczeciu postepowania podpisala Pani Teresa
Rupocinska —cérka Roberta Rocko. Jak ustalono Robert i Leokadia Rocko nie zyja (odpis
skrocony aktu zgonu z dnia 07 kwietnia 2017r. wydany przez Urzad Stanu Cywilnego
w Strzelcach Krajenskich).

Pismem z dnia 10 kwietnia 2017r. znak: GK.6830.4.2017.JS tut. organ wystapil
do Sadu Rejonowego w Strzelcach Krajefiskich oraz pismem z dnia 13 kwietnia 2017t
znak: GK.6830.4.2017.JS do Pani Teresy Rupociniskiej o udzielenie informacji, czy
w przedmiotowej sprawie toczylo si¢ lub toczy postepowanie w sprawie o nabycie spadku
po Robercie i Leokadii Ro¢ko. Na niniejsze pisma organ nie otrzymal odpowiedzi.

Nabycie spadku po zmarlym Robercie i Leokadii Roéko nastgpilo na podstawie
Postanowienia Sgdu Rejonowego w Strzelcach Krajenskich z dniem 15 lutego 2017r. sygn.
akt I Ns 191/15. Spadek po Robercie Roéko zmartym 08.06.1995r. na podstawie ustawy
nabyli: Leokadia Rocko, Aleksander Roc¢ko, Teresa Rupocinska, Ryszard Rocko w udziatach
po 1/4 czgsci kazde z nich. Spadek po Leokadii Ro¢ko zmartej 25.06.2001r. na podstawie
ustawy nabyli: Jan Bartoszewicz, Mieczystaw Bartosiewicz, Edmund Bartosiewicz, Weronika
Jaskolska, Marian Bartosiewicz w udzialach po 1/6 czesci kazde z nich oraz Teresa
Kamieniak, Henryk Kamieniak, Roman Kamieniak w udziatach po 1/18 czesci kazde z nich.

Pismem z dnia 14 czerwca 2017r. zawiadomiono Pana Aleksandra Ro¢ko, iz moze ztozy¢
przed tut. organem dodatkowe wyjasnienia.

W dniu 19 czerwca 2017r. do tut. urzedu przybyla Pani Janina Ro¢ko Zzona Aleksandra
Rocko i oswiadczyta, ze jej maz nie zyje, nie zyje réwniez matka- Weronika Jaskélska oraz
Marian Bartosiewicz i Henryk Kamieniak. Natomiast nie znane jest miejsce pobytu i adres
zameldowania Ryszarda Rocko.

Ponadto oswiadczyta, iz w przedmiotowej sprawie nie toczy si¢ postepowanie spadkowe.
Ona 1 jej dzieci nie podjeli dzialan celem uregulowanie prawa wlasnosci do przedmiotowe;j
nieruchomosci (protokét przestuchania strony, odpis skrécony aktu zgonu Aleksandra Roéko
wydany przez Urzad Stanu Cywilnego w Strzelcach Krajenskich w aktach sprawy).



Zgodnie z art. 12 ust.5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych do ustalenia wysokosci i wyplacenia odszkodowania
stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce. Natomiast art. 113 ust.6 i 7 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami za nieruchomos$é o nieuregulowanym stanie prawnym uznaje
si¢ nieruchomo$é, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo
innych dokumentéw nie mozna ustali¢ 0so6b, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe, jak
rowniez jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie Zzyje i nie
przeprowadzono lub nie zostato zakonczone postepowanie spadkowe.

Wobec powyzszych okolicznosci dziatajac zgodnie art. 49 §1 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 1257)
Starosta Strzelecko — Drezdenecki przez publiczne ogloszenie z dnia 27 czerwca 2017r.
zawiadomil o wszezgciu z urzedu postgpowania w sprawie ustalenia wysokosci
odszkodowania za dziatke nr 638/60 o nicuregulowanym stanie prawnym, polozong
w obrebie Strzelce Krajenskie — miasto przeznaczong pod inwestycje drogowa. Jednoczesnie
wezwal nastepcéw prawnych oraz osoby, ktére wykaza, ze przystugujg im prawa rzeczowe do
tej nieruchomosci aby w terminie 2 miesiecy od ukazania sie niniejszego ogloszenia zglosili
i udokumentowali swoje prawa.

Zawiadomienie zostalo zamieszczone na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego
w Strzelcach Krajenskich oraz Starostwa Powiatowego w Strzelcach Krajeniskich ponadto na
stronie internetowej BIP Starostwa Powiatowego i stronie internetowej Powiatu na okres 14
dni. Po uptywie wskazanego terminu, zgodnie z art. 49 kpa zawiadomienie uznano za
dokonane.

W mysl z art. 130 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jedn. Dz. U. z 2016r., poz. 2147 ze zm.) — dalej zwanej ugn, ustalenie wysokosci
odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego, okreslajacej
wartos$¢ nieruchomosci.

Stosownie do tresci art. 134 ust. 1 ugn, podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania,
z zastrzezeniem art. 135, stanowi jej warto$¢ rynkowa. Zgodnie z ust. 3 i 4 art. 134, warto$é
nieruchomosci dla celow odszkodowania okresla sie wedlug aktualnego sposobu jej
uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodnie z celem wywlaszczenia, nie
powoduje zwigkszenia jej wartosci. Jezeli przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z celem
wywlaszczenia, powoduje zwiekszenie jej wartosci, warto$¢ nieruchomosci dla celéw
odszkodowania okresla si¢ wedlug alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajgcego z tego
przeznaczenia.

Wedlug art. 154 ust. 1 ugn, wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki
szacowania  nieruchomo$ci  dokonuje = rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac
w szczegllnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomos$ci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stopie wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej
zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych. Zgodnie za$§ z ust. 2 art. 154 w przypadku braku planu miejscowego
przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu. Natomiast w mysl ust. 3 cytowanego przepisu w przypadku
braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2 uwzglednia si¢ faktyczny sposob
uzytkowania nieruchomosci.

Zgodnie z trescig § 36 ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004r.
(Dz. U. Nr 207, poz. 2109 ze zm.) w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu



szacunkowego warto$¢ rynkowa nieruchomosei dla potrzeb ustalenia odszkodowania za
nieruchomosci przejete z mocy prawa na podstawie przepiséw specustawy okresla sie,
przyjmujac stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia
odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomos$ci zgodnie z art. 154 ugn bez uwzglednienia
ustalen decyzji. Nie uwzglednia si¢ nakladéw poniesionych na nieruchomosci po dniu
wydania decyzji.

Dla potrzeb prowadzonego postgpowania odszkodowawczego rzeczoznawca majatkowy
Pani Lidia Fraszczynska na zlecenie Starosty Strzelecko-Drezdeneckiego, sporzadzita w dniu
05 kwietnia 2017r. operat szacunkowy, w ktérym okreslita warto$¢ rynkowa gruntu,
stanowigcy podstawe do ustalenia wysokosci odszkodowania.

Operat uwzglednia stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej Starosty Strzelecko - Drezdeneckiego Nr 1/2017 z dnia 25 stycznia
2017r. znak: GP.6740.2.1.2017.KZ oraz poziom cen na dziefi wydania niniejszej decyzji
odszkodowawcze;j.

Przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest na obszarze objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej Nr
XLII/288/09 z dnia 30 czerwca 2009r. Zapis w planie okreslony jest symbolem 1KDL- teren
drogi publicznej lokalnej. Ponadto dziatka nie znajduje sie na obszarze objetym rewitalizacja
ani na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

Oszacowanie wartosci utraconego przez stron¢ prawa do gruntu nastgpito przy
zastosowaniu podejscia porownawczego, metoda korygowania ceny $redniej do oszacowania
wartosci nieruchomosci. Polega to na oszacowaniu wartosci przy zalozeniu, ze warto$é
wycenionej nieruchomosci jest rowna cenie jaka uzyskano za nieruchomosci, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy rdznigce te
nieruchomosci z uwzglednieniem cech wag. Przy ww. metodzie przyjmuje si¢ co najmniej
kilkanascie nieruchomosci jako probe reprezentatywng, a warto$é nieruchomosci okresla sie
w drodze korekty Sredniej ceny tych nieruchomosci, wspotczynnikami korygujacymi wartosci
przypisane poszczegbélnym cechom tych nieruchomosei, w szczegdlnosci ich wiasciwosci
lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich
wplyw na wartos¢ rynkowg nieruchomosci.

Badajac rynek nieruchomosci w celu sporzadzenia wyceny, analizg objeto wszystkie
transakcje ze Strzelec Krajenskich z ostatnich dwoch lat dotyczace dziatek niezabudowanych.

Stwierdzono, ze rynek ten jest do$¢ ubogi, w tym czasie nie bylo zadnej transakcji pod
drogi. Wsréd nich byly dziatki o takich funkcjach jak: mieszkaniowe jednorodzinne,
ustugowe, produkcyjno — magazynowe, rolne. Zgodnie z przepisami prawa dokonano analizy
porownawczej cen nieruchomosci na rynku lokalnym dla optymalnego sposobu uzytkowania
— mieszkalna jednorodzinna oraz funkcja drogowa. Stwierdzono, ze nieruchomo$é
o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego posiada wiekszg warto$¢ niz dla funkcji drogowe;j.

Ponadto brak transakcji dziatek o funkcji drogowej, a w bezposrednim sgsiedztwie
znajdujg si¢ dzialki o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego. W zwigzku z powyzszym, do
obliczenia warto$ci rynkowej przedmiotowych nieruchomosci, przyjeto reprezentatywna
probe transakcji sprzedazy dzialek niezbudowanych o funkcji mieszkalnictwa
jednorodzinnego.

Po dokonanej analizie stwierdzono, ze na warto$¢ rynkowa niezabudowanych dziatek
decydujacy wplyw maja takie atrybuty jak: lokalizacja, przeznaczenie, dojazd, wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej, powierzchnia oraz uksztattowanie. Ceny wszystkich
badanych gruntéw w Strzelcach ksztaltuja sie w przedziale od 1 zt do 220 zt za m’
w zaleznosci od atrybutow.



Do analizy przyjeto probe 21 dziatek. Cena maksymalna to 65,09 zb/m? natomiast
najnizsza cena to 6,29 z¥/m>. Stwierdzono, ze dziatki pod budownictwo mieszkaniowe
i uslugowe osiggaja najwyzsze ceny wsréd pozostatych dzialek na rynku. Decydujace
znaczenie ma tutaj lokalizacja, powierzchnia i przeznaczenie. Najnizsze ceny dotyczg dziatek
o funkcji rolne;j.

Do obliczenia wartosci szacowanej nieruchomosci przyjeto kilkanascie nieruchomosci
najbardziej podobnych do przedmiotowej i na podstawie ich cen transakcji, korygujgc
odpowiednio réznice w cechach rynkowych przeliczonych kwotowo, uzyskano wartosé
jednostkowg, nastepnie mnozac przez powierzchnie dziatki, otrzymano wartosé szacowanej
nieruchomosci.

Uzyskane wyniki szacowania okreslaja warto$é rynkows przedmiotowej nieruchomosci
dla optymalnego sposobu uzytkowania. Obliczono ja na podstawie nieruchomosci podobnych,
gdzie wynik miesci si¢ w przedziale cenowym wystepujacym na lokalnym rynku. Z uwagi na
fakt, ze nie sg to nieruchomosci identyczne, lecz podobne, skorygowano je ze wzgledu na
cechy roéznigce nieruchomo$ci podobne do wycenianej. Stwierdza sig, ze wartosé
nieruchomosci okreslona w operacie moze stanowi¢ podstawe do celu ustalenia wysokosci
odszkodowania za nieruchomosci przejete na realizacje inwestycji drogowe;.

Okreslona w procesie wyceny wartos¢ 7 800,00 zt jest adekwatna do waloréw
wycenianych dziatek.

Tutejszy organ przyjal wycen¢ jako dowod w sprawie. Prawidtowos¢ sporzadzenia
operatu nie zostala podwazona przez wiasciwa organizacje samorzadu zawodowego, a strony
nie przedstawily wlasnych wycen.

W mysl art. 22 ust. 1 specustawy koszty nabycia nieruchomosci pod drogi, w tym
odszkodowania, finansowane sa na podstawie przepiséw o finansowaniu infrastruktury
transportu lagdowego, przepiséw o drogach publicznych oraz przepiséw o autostradach
platnych oraz o Krajowym Funduszu Drogowym.

Zgodnie z art. 132 ust. la ustawy o gospodarce nieruchomosciami w sprawach,
w ktorych wydano odrebng decyzje o odszkodowaniu, zaptata odszkodowania nastepuje
jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o odszkodowaniu stata sie
ostateczna.

Z uwagi na to, iz nastepcy prawni oraz osoby, ktorym przyshuguja prawa rzeczowe do
nieruchomosci nie udokumentowaly swojego prawa do przedmiotowej nieruchomosci, przed
wydaniem niniejszej decyzji Starosta Strzelecko — Drezdenecki poprzez zawiadomienie z dnia
1 wrzesnia 2017r. znak: GK.6830.4.2017.JS stosownie do art. 10 § 1 kpa poinformowat
nastepcOw prawnych po zmartych Leokadii i Robercie Rocko o mozliwosci wypowiedzenia
i zapoznania si¢ z aktami sprawy. Zawiadomienie zostalo zamieszczono na tablicach ogloszen
Urzedu Miejskiego w Strzelcach Krajenskich oraz Starostwa Powiatowego w Strzelcach
Krajefiskich ponadto na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Starostwa
Powiatowego i stronie internetowej powiatu strzelecko — drezdeneckiego na okres 14 dni.

W wyznaczonym terminie nie zostaly wniesione uwagi ani zastrzezenia do
zgormadzonego materiatu dowodowego.

W zwiazku z tym, iz stan prawny przedmiotowej nieruchomosci nadal pozostaje
nieuregulowany wlasciwym jest zastosowanie art. 133 pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktéry stanowi, ze odszkodowanie wptaca sig¢ do depozytu sqdowego, jezeli
odszkodowanie za wywlaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie. Przy
czym jak wyjasniono w orzecznictwie sadowym w fej sytuacji, odszkodowanie nie jest “za
wywlaszczenie”, bo nie pozbawiono prawa zadnej konkretnej osoby, ale z tego tytulu,
iz zostata wydana  decyzjia o nabyciu prawa do nieruchomosci przez podmiot



publicznoprawny (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 27 marca
2012r. 10OSK 2172/12).

Potwierdzenie wplaty kwoty ustalonego odszkodowania do depozytu Sadowego
Gmina Strzelce Krajenskie - winna przekazaé Staroscie Strzelecko — Drezdeneckiemu.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposéb okreslony w art. 49 Kodeksu
postgpowania administracyjnego w zwigzku z art. 18a ust2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami tj. przez publiczne obwieszczenie, lub w innej formie publicznego
ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci.

Decyzj¢ uwaza sie¢ za dorgczona ze skutkiem prawnym po uplywie 14 dni od dnia
publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sadowego moze zostaé wyplacone osobie lub osobom,
ktére wykaza si¢ tytulem prawnym do nieruchomo$ci na dzien ostatecznosci decyzji
0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j.

W tej sytuacji nalezalo orzec jak w sentencji decyz;ji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji shizy stronom odwolanie do Wojewody Lubuskiego. Odwolanie wnosi si¢ za
posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji. W trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzj¢. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojew6dzkiego Sadu
Administracyjnego.

Jezeli  niniejsza  decyzja  zostala ~wydana z  naruszeniem  przepisow  postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze
wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazily na
to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do

rozstrzygnigecia sprawy.

Otrzymuja:

1.Burmistrz Strzelec Krajefiskich

2. Teresa Rupocinska

3. Jan Bartoszewicz

4. Mieczyslaw Bartosiewicz

5. Edmund Bartosiewicz

6. Teresa Kamieniak

7. Roman Kmieniak

8. Strony postgpowania przez obwieszczenie na: tablica ogloszen Urzedu Miejskiego w Strzelcach Krajefiskich,
tablica ogloszen Starostwa Powiatowego w Strzelcach Krajenskich przy ul. Ks. St. Wyszyniskiego 7, na stronie
internetowej pod adresem www.fsd.pl oraz ww.bip.fsd.pl (zgodnie z art.49 Kodeksu postepowania
administracyjnego)

9.a/a






